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NUCLEO GESTOR

FUNGOES:

« Sao representantes da sociedade no processo de revisao do Plano;

Participar de forma ativa na elaboracao do Plano Diretor;

Trazer informacdes sobre o municipio e sociedade;

Dar contribuicOes e sugestoes ao projeto;

Ajudar a orientar a sociedade sobre o Plano Diretor.



NUCLEO GESTOR

REUNIOES:

« Capacitacao do Nucleo Gestor — 30/11/2023;

« Apresentacao Discussdo do Diagnostico— 16/01/2024;

« Apresentacao e Discussao das propostas — 06/02/2024;

« Apresentacdo e Discussao dos produtos para a Audiéncia Publica
final — 05/03/2024.



O QUE DEVE CONTER NO PLANO DIRETOR
SEGUNDO O ESTATUTO DA CIDADE?

Funcao Social da propriedade urbana

A propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenacao da cidade expressas no plano
diretor, assegurando o atendimento das necessidades dos cidadaos
guanto a qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das

atividades econdmicas, respeitadas as diretrizes previstas no art. 22 desta
Lel.

(Lei 10.257, Art. 39, caput);



O QUE DEVE CONTER NO PLANO DIRETOR
SEGUNDO O ESTATUTO DA CIDADE?

Funcao Social da propriedade urbana

A funcéo social, presente na Constituicao Federal de 1988, é principio
norteador do direito de propriedade no Brasil;

« A propriedade urbana cumpre sua funcao social quando seu uso é
compativel com a infraestrutura, equipamentos e servicos publicos
disponiveis, e simultaneamente colabora para a seguranca, bem estar
e desenvolvimento dos usuarios, vizinhos e, por fim, da populacao
como um todo. E, portanto, condicdo para efetivar o Direito a Cidade;

« Uma propriedade ociosa nao esta cumprindo sua funcao social.



O QUE DEVE CONTER NO PLANO DIRETOR
SEGUNDO O ESTATUTO DA CIDADE?

Funcao Social da propriedade urbana

Caso Dandara, imagens de maio de 2008




O QUE DEVE CONTER NO PLANO DIRETOR
SEGUNDO O ESTATUTO DA CIDADE?

Funcao Social da propriedade urbana

Caso Dandara:




O QUE DEVE CONTER NO PLANO DIRETOR
SEGUNDO O ESTATUTO DA CIDADE?

A delimitacao das areas urbanas onde poderda ser aplicado o
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsoérios, considerando a

existéncia de infraestrutura e de demanda para utilizacao, na forma do
art. 52 desta Lei;

IMOVEIS NAD IMOVEIS IMOVEIS NAD
EDIFICADOS SUBUTILIZADOS UTILIZADOS




O QUE DEVE CONTER NO PLANO DIRETOR
SEGUNDO O ESTATUTO DA CIDADE?

Disposicdes requeridas pelos arts. 25, 28, 29, 32 e 35 desta Lei:
» Art. 25. Direito de Preempcéo;

« Art. 28. Outorga Onerosa do Direito de Construir;

* Art. 29. Outorga Onerosa do Alteracao de Uso do Solo;
* Art. 32. Operacoes Urbanas Consorciadas;

« Art. 35. Transferéncia do direito de Construir.




O QUE DEVE CONTER NO PLANO DIRETOR
SEGUNDO O ESTATUTO DA CIDADE?

DIREITO DE PREEMPCAO - LEI MUNICIPAL BASEADA NO PD

« O direito de preempcédo confere ao Poder Publico municipal preferéncia para
aquisicao de imoével urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares,
delimitadas pela lei municipal, e serd exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

« regularizacao fundiaria; projetos habitacionais de interesse social; constituicdo de
reserva fundiaria; ordenamento e direcionamento da expansao
urbana; equipamentos urbanos e comunitarios; criacdo de espacos publicos de
lazer e areas verdes; criacdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras
areas de interesse ambiental;

« O proprietario devera notificar sua intencdo de alienar o imoOvel, para que o
Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em
compra-lo.



O QUE DEVE CONTER NO PLANO DIRETOR
SEGUNDO O ESTATUTO DA CIDADE?

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

O plano diretor podera fixar areas nas quais o direito de construir podera ser
exercido acima do coeficiente de aproveitamento basico adotado,
mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

o

i Permite o exercicio

i do direito de

I construir acima do

' CAbas, mediante

| contrapartida

i financeira em funcao

i do 6nus decorrente
s . da carga adicional na

; N .- estrutura urbana.



O QUE DEVE CONTER NO PLANO DIRETOR
SEGUNDO O ESTATUTO DA CIDADE?

OUTORGA ONEROSA DO ALTERACAO DE USO DO SOLO

O plano diretor podera fixar areas nas quais podera ser permitida alteracéao
de uso do solo, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Sao Usos:
Residencial, comercial, industrial, etc.



O QUE DEVE CONTER NO PLANO DIRETOR
SEGUNDO O ESTATUTO DA CIDADE?

OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Conjunto de intervencdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico
municipal, com a participagcdo dos proprietarios, moradores, USUarios
permanentes e investidores privados, com o0 objetivo de alcancar em uma
area transformacoes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a
valorizacdo ambiental em areas delimitadas por lei municipal.
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O QUE DEVE CONTER NO PLANO DIRETOR
SEGUNDO O ESTATUTO DA CIDADE?

TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Lei municipal, baseada no plano diretor, podera autorizar o proprietario de
imovel urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar,
mediante escritura publica, o direito de construir previsto no plano diretor ou
em legislacao urbanistica dele decorrente.

UTDC



O QUE DEVE CONTER NO PLANO DIRETOR
SEGUNDO O ESTATUTO DA CIDADE?

PARAMETROS URBANISTICOS

Parametros de parcelamento, uso e ocupacéo do solo, de modo a promover a
diversidade de usos e a contribuir para a geracéo de emprego e renda;

AREAS MINIMAS E MAXIMAS DOS LOTES URBANOS - EM METROS

QUADRADOS (mz) PARAMETROS DE CONTROLE DO ADENSAMENTO

ZONAS MINIMA | MAXIMA ZONAS QMTUH T0
ZONA URBANA CENTRAL 360,00 1.440,00 ZONA URBANA CENTRAL 45,00m2 80%
CVERSIFICADO 540,00 | 2.500.00 DIVERSIFICADOS 50,00m2 75%

ZONA DEDESENVOLVIMENTO URBANO

gogA DEDESENVOLVIMENTO URBANO 1.000,00 | 20.000,00 SUSTENTAVEL 1000,00m2 50%
USTENTAVEL ZONA ESPECIAL PARA REGULARIZACAO o
ZONA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL 125,00 - FUNDIARIA 45,00m2 80%
ZONA DE DESENVOLVIMENTO PREFERENCIAL DAS ZONA DE DESENVOLVIMENTO PREFERENCIAL

1.500,00 - 1500,00m2 50%
ATIVIDADES INDUSTRIAIS DAS ATIVIDADES INDUSTRIAIS
ZONA DE CONSERVAGAO DA PAISAGEM E DO ZONA DE CONSERVAGAO DA PAISAGEM E DO
AMBIENTE NATURAL | 1.000,00 | 20.000,00 | | AMBIENTE NATURAL | 1.000,050m2 |  50%

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 35,00m2 80%

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO POR ZONEAMENTO
ZONAS MINIMO | BASICO | MAXIMO

ZONA URBANA CENTRAL 0,20 0,80 1,50
ZONA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

DIVERSIFICADO 0,15 0,75 1,25
ZONA DEDESENVOLVIMENTO URBANO

SUSTENTAVEL 0,10 0,50 1,00
ZONA DE DESENVOLVIMENTO PREFERENCIAL 0.05 075 100
DAS ATIVIDADES INDUSTRIAIS ; . ,
ZONA DE CONSERVACAO DA PAISAGEM E DO 0.10 0.20 0.50

AMBIENTE NATURAL |
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 1,00 1,50 1,50




O QUE DEVE CONTER NO PLANO DIRETOR
SEGUNDO O ESTATUTO DA CIDADE?

Mapeamento contendo as areas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de
grande impacto, inundagcdes bruscas ou processos geoldgicos ou hidrologicos
correlatos.
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O QUE DEVE CONTER NO PLANO DIRETOR
SEGUNDO O ESTATUTO DA CIDADE?

 Planejamento de acdes de intervencado preventiva e realocacédo de populacéao
de areas de risco de desastre;
« Medidas de drenagem urbana necessarias a prevencao e a mitigacao de

~ N Leaflet | Powered by Esri | Tiles © ESri — National Geographic, Esri,DeLorr

Mapa de Jaboticatubas — Sistema Viario (Fonte IDE-SISEMA).



O QUE DEVE CONTER NO PLANO DIRETOR
SEGUNDO O ESTATUTO DA CIDADE?

Diretrizes para a regularizacdo fundiaria de assentamentos urbanos irregulares, se
houver, observadas a Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017 e demais normas federais
e estaduais pertinentes, e previsdo de areas para habitacdo de interesse social por
meio da demarcacdo de zonas especiais de interesse social e de outros
instrumentos de politica urbana, onde o uso habitacional for permitido.

Zona Especial para Regularizacdo Fundiaria — ZER (em amarelo) PD vigente.



https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11977.htm
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Identificacdo e diretrizes para a preservacg

Areas Verdes localizadas no Condominio Aldeia da Jaguara.
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O QUE DEVE CONTER NO PLANO DIRETOR
SEGUNDO O ESTATUTO DA CIDADE?

Demarcacé&o do novo perimetro urbano;
Legenda
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O QUE DEVE CONTER NO PLANO DIRETOR
SEGUNDO O ESTATUTO DA CIDADE?

Delimitacdo dos trechos com restricbes a urbanizacdo e dos trechos sujeitos a
controle especial em funcédo de ameaca de desastres naturais.
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O QUE DEVE CONTER NO PLANO DIRETOR
SEGUNDO O ESTATUTO DA CIDADE?

Definicdo de diretrizes especificas e de areas que serdo utilizadas para
infraestrutura, sistema viario, equipamentos e instalacdes publicas, urbanas e
sociais.

Estrada para Lagoa Santa.



O QUE DEVE CONTER NO PLANO DIRETOR
SEGUNDO O ESTATUTO DA CIDADE?

Definicdo de diretrizes e instrumentos especificos para protecdo ambiental e do
patrimdnio historico e cultural
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O QUE DEVE CONTER NO PLANO DIRETOR
SEGUNDO O ESTATUTO DA CIDADE?

Definicdo de diretrizes e instrumentos especificos para protecdo ambiental e do
patrimdnio historico e cultural




O QUE DEVE CONTER NO PLANO DIRETOR
SEGUNDO O ESTATUTO DA CIDADE?

Definicdo de mecanismos para garantir a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios
decorrentes do processo de urbanizacdo do territdorio de expansao urbana e a
recuperacao para a coletividade da valorizacao imobiliaria resultante da acdo do
poder publico.

* QObras de contrapartida;

 Medidas mitigadoras;

 Medidas compensatorias;

« Parcerias publico-privadas.



CRONOGRAMA

JABOTICATUBAS
CRONOGRAMA - PRAZOS DE EXECUCAO
OUTUBRO | NOVEMBRO | DEZEMBRO | JANEIRO | FEVEREIRO | MARCO
ETAPAS ITEM PRAZO EM SEMANAS
11231411/ 2|3|]4|5|/6|7|8]19110/11{12]13]14]/15]|16]21]22|23
1
Metodologia |Elaboragdo de Plano de Trabalho / Metodologia
de trabalho
2 Elaboragdo do Material Didatico
Criagdo do Eleigdo e Posse do Nucleo Gestor
Nicleo Gestor |¢, - acitagio do Nicleo Gestor
3 Criag3o material de divulgacdo
Mobilizacdo  |giaboracdo das diretrizes para mobilizagdo
Produ¢do de material didatico para as oficinas
a Mobilizagdo para oficinas
Leituras Oficina Jaboticatubas
Comunitdrias Oficina Almeida
Tabula¢do de resultados
Leitura do material produzido
5
Complementa- |Elaboracdo de Metodologia de levantamento de Campo
shode Levantamentos complementare
Diagnéstico - e P =
Elaborag¢do do diagnoéstico complementar
Elabora¢do de propostas conceituais
Elaboragdo de Masterplan
6
Elaboragdo de Mapas
£ proge Audiéncia d ntagdo de Diagndstico e P st
P 2 ncia de apresentacio ag 0 e Propostas
Audiéncia de apresentacdo de Diagndstico e Propostas
7 Transcrigdo das propostas em formato de projeto de lei
Minuta dos
Projetos de Lei |Audiéncia para apresentagdo do Projeto de Lei




OBRIGADO!

urbanismao
e arguitetura
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