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Junho de 2024
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OBJETIVO

APRESENTAR PROPOSTAS
FORMULADAS A PARTIR DO
DIAGNOSTICO E DAS REUNIOES
ANTERIORES.

COLHER CRITICAS E CONTRIBUIGOES
PARA FORMATAGAO DO PROJETO DE
LEI DE REVISAO DO PLANO DIRETOR.



ACOES DESENVOLVIDAS

Identificagao das fragilidades e incorre¢oes do PD atual;

Inser¢ao das Diretrizes elaboradas pela comunidade a partir das Leituras Comunitarias;

Correcao de artigos redigidos de forma incorreta;

Atualizacao do PD com a legislacao atual de REURB e Metropolitana;

Revisao dos requisitos de parcelamento do solo;

Regulamentacao e complementacao dos requisitos de uso e ocupac¢ao do solo;

Revisdao de Macrozoneamento e Zoneamento adequando a realidade atual do municipio;

Revisao de Parametros Urbanisticos de uso e ocupag¢ao do solo.



PD ATUAL

= 29 ARTIGOS DESATUALIZADOS EM FUNCAO DE LEIS, DECRETOS E RESOLUCOES QUE JA FORAM
REVOGADOS E SUBSTITUIDOS:

= ART. 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 37, 55, 56, 57, 73, 74, 75; 80, 81, 89, 100, 101, 102, 103,
104, 132, 133;

= 14 ARTIGOS ELABORADOS COM ERROS ORTOGRAFICOS, DE DIGITAGAO, NUMERAGAO DE ANEXOS E
REFERENCIAS INEXISTENTES:

= ART. 19, 27,28, 33,37, 41, 42, 67,79, 110, 117, 152, 162, 172).

= 39 ARTIGOS NECESSITAM COMPLEMENTAGAO OU ALTERAGAO DE ACORDO COM RELATORIO DAS
SECRETARIAS DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE:

= ART. 26, 33, 35, 37, 42, 59, 65, 66, 70, 80, 82, 83, 84, 86, 87, 89, 90, 91, 92, 93, 95, 100, 112, 116, 117,
118, 120, 121, 124, 125, 127, 128, 132,133, 134, 135, 136, 149, 163.

= 1 ARTIGO INCONSTITUCIONAL:

= ART. 44-A



INSERCAO DE DIRETRIZES

CAPITULO | — DA SAUDE

= Art.102. S3o diretrizes e objetivos para a saude publica no municipio de

Jaboticatubas:

|. Promover a ampliacao do atendimento médico para aumentar a frequéncia de
atendimentos, especialmente para aquelas comunidades localizadas na zona
rural;

Il.Promover constantes melhorias nas instalacdes de saude através de reformas,
especialmente para aquelas comunidades localizadas na zona rural;

lll.Promover projetos de educacao alimentar especialmente nas escolas para
reduzir o indice de doencas como obesidade, diabetes, anemia, hipertensao;
entre outras cuja prevencao pode ser feita a partir de uma alimentacao
adequada;

IV.Implantar o tratamento adequado das aguas nos pocos artesianos que
atendem a populacao e fazer andlises nas aguas dos pocos pelo menos 2 (duas)
vezes ao ano.



INSERCAO DE DIRETRIZES

CAPITULO Il - DA EDUCACAO

= Art.102. S3o diretrizes e objetivos para a saude publica no municipio de

Jaboticatubas:
I. Promover melhorias na infraestrutura escolar, como reformas, e
melhoramento dos acessos;

Il.Garantir que as escolas tenham todos servicos de infraestrutura em suas
adjacéncias como abastecimento de agua tratada, pavimentacao, esgotamento
sanitario e coleta regular de residuos.

lll.Promover e estimular praticas de esporte nas escolas;
IV.Executar projetos de educacao ambiental;

V.Garantir acesso ao transporte digno e seguro para os alunos da rede publica de
ensino, especialmente os que residem nas comunidades rurais;

VI.Tornar amplo e disponivel o atendimento psicoldgico aos alunos da rede
publica.



INSERCAO DE DIRETRIZES

CAPITULO IIl - DA SEGURANCA PUBLICA

= Art.102. S3o diretrizes e objetivos para a saude publica no municipio de

Jaboticatubas:

Il....;

IV.Promover melhorias nas vias acessos as comunidades para agilizar o
atendimento policial;

V.Garantir a divulgacao adequada dos programas sociais existentes.




INSERCAO DE DIRETRIZES

CAPITULO IV — DA HABITACAO

= Art. 16. S3o diretrizes gerais e agOes especificas para politica municipal de
habitacdo no municipio de Jaboticatubas: (Nova redacdao do caput)

V.....;
Vl....;
VII....;

VIll.Demarcar os assentamentos urbanos precarios e com deficiéncia de
infraestrutura como ZEIS;

IX.demarcar novas areas desocupadas como ZEIS para viabilizar a oferta de
habitacdo para a populacao de baixa renda.




INSERCAO DE DIRETRIZES

CAPITULO V — DO SANEAMENTO BASICO

= Art.282. S3o diretrizes e objetivos para o saneamento basico no municipio:

|. Garantir que toda populagcdo tenha acesso a agua tratada e nas condi¢des indicadas pelo
Ministério da Saude;

Il.Promover o tratamento de dguas nos pocos de capitacdao que atendem as comunidades
rurais;

lll.Desenvolver projetos de capitacao superficial de dgua para demandas futuras;

IV.Dar assisténcia, suporte e capacitacao as Associacdes de Moradores no seu trabalho
como gestores de abastecimento de agua local;

V.Revisar Plano Municipal de Saneamento Basico num prazo maximo de 5 (cinco) anos
apos a data de sua aprovacao.

VI.Erradicar o uso de fossas rudimentares no municipio, substituindo por fossas sépticas ou
redes de esgoto;

VIl.Elaborar estudos para compreender a capacidade e eficiéncia das ETEs no municipio;
VIIl.Ampliar o servigo de coleta de residuos nas comunidades rurais;

IX.Elaborar Plano de Gestao de Residuos Sélidos - PGRS num prazo maximo de 5 (cinco)
anos a partir da publicacdo desta lei.



INSERCAO DE DIRETRIZES

CAPITULO VI- DO MEIO AMBIENTE

= Art.372. Sao diretrizes para o Meio Ambiente:

XVIII. Restringir a ocupagao urbana em areas de risco geologico;
XIX. Restringir a ocupacao urbana em areas de risco a erosao;

XX. Garantir a preservacao adequada dos remanescentes de floresta
estacional com caracteristicas de mata atlantica e remanescentes de
floresta de cerrado.



INSERCAO DE DIRETRIZES

CAPITULO VII - DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL E ECONOMICO

= Art.462. S3o diretrizes gerais para o desenvolvimento social e econbmico:

|. melhorar controle e gestao das financas municipais, buscando
novas fontes de receitas;

ll.diversificar a economia, investir na atracao de empresas de maior valor agregado

V. estimular a producdo da agricultura familiar e arranjos produtivos locais por
meio de projetos de incentivo e capacitagao

XI. melhorar a infraestrutura de suporte as industrias;

XIII. Criar projetos de capacitacdo para o empreendedorismo feminino;

XIV. Criar projetos de capacitacao de empreendedorismo cultural da economia
criativa para as comunidades quilombolas;



INSERCAO DE DIRETRIZES

CAPITULO X — DA MOBILIDADE URBANA

= Art.632. S3o diretrizes gerais da Politica Municipal de Mobilidade:

VI. ampliar o acesso ao transporte para os moradores das comunidades rurais;
VIl. promover a integracao com o transporte metropolitano;
VIIl. elaborar plano de mobilidade urbana num prazo de 5 (cinco) anos;

IX. estruturar o sistema viario municipal com mapeamento das situacdes e
indicacdo de alternativas/solucoes;

X. mapear situacoes de interrupcao da malha viaria e buscar solucodes;

Xl. mapear situacdes de inconformidade sobre logradouro publico e notificar
responsaveis;

Xll. desenvolver projetos de drenagem para vias existentes;
XIll. manter e melhorar sistema de transporte escolar.



INSERCAO DE DIRETRIZES

CAPITULO XI — DA PROTECAO DO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

" mudanca de ADE para zona especifica (ZEIC)

= Art.732. Qualquer projeto a ser aprovado na Zona Especial de Interesse Cultural

(ZEIC) devera ter anuéncia do Conselho Municipal de Cultura.




INSERCAO DE DIRETRIZES

TITULO 1ll - DA MANUTENGAO DAS ATIVIDADES RURAIS E DE SEU EQUILIBRIO
COM O DESENVOLVIMENTO DAS ATIVIDADES URBANAS

= SECAO Il - DESMEMBRAMENTO RURAL

e Art.772. O desmembramento do solo rural, feito na fracao minima de

parcelamento previsto nos termos da Lei Federal 5.868 de 12 de dezembro de

1972 e da Lei Federal n? 4.504, de 30 de novembro de 1964, em mais de dez

unidades ou quando a area total superar cinco modulos rurais minimos, para
fins residenciais, comerciais ou industriais, fica condicionado a licenciamento
ambiental prévio pelo Estado ou Municipio e dependera de anuéncia da
Prefeitura Municipal e do drgao metropolitano, em conformidade Lei Estadual

n2 107 de 12 de janeiro de 2009.


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%204.504-1964?OpenDocument

INSERCAO DE DIRETRIZES

SECAO Il - DESMEMBRAMENTO RURAL

§ 12. Os desmembramentos que se enquadram no caput deste artigo deverao
atender aos seguintes requisitos:

|. Respeitar a fracdao minima de parcelamento rural;

II.Nenhuma gleba podera ser fracionada em tamanho inferior ao mdédulo rural
minimo, sendo tal infracdo sujeita as penalidades previstas na Lei 6.766 de 19 de
dezembro 1.979 e no Plano Diretor;

lll.no caso de abertura de vias de acesso as glebas, estas deverao ter no minimo 7
metros de pista de rolamento e 6 metros de faixa de dominio para cada lado a
partir do seu eixo;

IV.as vias de acessos as glebas deverao ser calgcadas ou cascalhadas, no caso de
cascalhamento devera ser feita a adicao de argila como material agregante de
forma a evitar o lancamento lateral de material granular;

V.a inclinacao maxima das rampas das vias sera de 20%, sendo que os trechos com
rampa superior a 15% deverao ser pavimentados com alvenaria poliédrica;

VI.no caso de taludes de corte ou aterro com altura superior a 1,5 metros deverao
ser previstas medidas de estabilidade;




INSERCAO DE DIRETRIZES

VIl. deverao ser previstas obras de escoamento das aguas pluviais em projeto de
drenagem acompanhado de respectiva ART/RRT que devera ser aprovado pela
Prefeitura Municipal;

VIIl. todas as glebas deverao ter acesso a redes de abastecimento de agua
alimentadas por um reservatorio de agua que devera estar previsto no projeto;

IX. quando o empreendimento utilizar poco artesiano para abastecimento de agua,
devera ser realizado o tratamento do recurso hidrico captado assegurando que
esteja em condicdes adequadas para consumo humano;

X. todas as glebas deverao ser demarcadas com marcos de concreto;

XI. as Areas de Preservacdo Permanente e as Reservas Legais deverdo ser cercadas
e identificadas através de placas de sinalizacao que farao mencao a proibicao de
intervencao ambiental;

XIl. No caso de fechamento do perimetro do empreendimento, devera ser utilizado
cerca divisoria que permita o transito da fauna local;

XIII. As vias de circulagao deverao articular-se com as vias adjacentes.



I CORREGAO DE ARTIGO INCONSTITUCIONAL

e SECAO V — DAS VEDACOES (PD ATUAL)

e Art. 44 A. E vedada a:

e § 12, Instalacao de mineradora de minério de ferro
no Municipio de Jaboticatubas.

e § 22, Extracao e retirada de minério de ferro no
Municipio de Jaboticatubas. H



I CORREGAO DE ARTIGO INCONSTITUCIONAL

Constituicao Federal de 1988

Art. 22. Compete privativamente a Uniao legislar sobre:

e Xll - jazidas, minas, outros recursos minerais e metalurgia;




CORRECAO DE ARTIGO INCONSTITUCIONAL

Estudo de caso:

Em caso analogo, o Supremo Tribunal Federal chancelou a imposicao de restricdes
a atividades de mineracao em area de protecao ambiental criada por Lei

Municipal.

Nesse precedente, o STF ratificou o acérdao do TJ de Santa Catarina que
considerou que a norma municipal, ao vedar a atividade mineradora em area de
protecao ambiental, ndo dispoe sobre direito minerario, mas de forma protetiva
do meio ambiente, nao violando os principios da livre iniciativa, da livre
concorréncia, da proporcionalidade e da razoabilidade, tampouco extrapolando
os limites do exercicio da competéncia legislativa suplementar insculpidos na

CRFB, art. 24 Vl cc art. 30 | e Ill.



CORRECAO DE ARTIGO INCONSTITUCIONAL

"AQ@Q DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE. LEIS 2.459/1990, 3.158/1995 E 3.179/1995 DO MUNICIPIO DE
CRICIUMA - SC. CRIACAO DE AREA DE PROTECAO AMBIENTAL NA SUB-BACIA DO RIO SANGUAO E DO RIO
DOS PORCOS. PROIBICAO DE CONCESSAOQ DE LICENCA AMBIENTAL. AMPLIACAO DA AREA DE PROTECAO

AMBIENTAL. VEDACAQ DE EXTRACAO MINERAL A QUALQUER TIiTULO. COMPETENCIA MUNICIPAL. ARTIGO
24, INCISO VI, C/C ARTIGO 30, INCISOS | E Il, DA CONSTITUICAD DA REPUBLICA. PRINCIFPIOS DA LIVRE
INICIATIVA, DA LIVRE CONCORRENCIA, DA PROPORCIONALIDADE E DA RAZOABILIDADE. SUB-PRINCIPIOS
DA NECESSIDADE E DA PROPORCIONALIDADE EM SENTIDO ESTRITO. OBERVANCIA. EXERCICIO DA
ATIVIDADE DE EXTRACAO DE CARVAO. SUMULA 279 DO STF. RECURSO DESPROVIDO." (STF, RE 956737,
Relator(a): Min. LUIZ FUX, Julgamento: 26/08/2019, Publicacao: 29/08/2019).

"AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO EXTRAORDINARIO. DIREITO AMBIENTAL E CONSTITUCIONAL.
COMPETENCIA DO MUNICIPIO PARA LEGISLAR SOBRE ASSUNTOS DE INTERESSE LOCAL: PRECEDENTES.
LElI MUNICIPAL: ALEGADA EXTRAPOLACAO DA LEGISLACAO FEDERAL: CONFLITO DE LEGALIDADE.
AUSENCIA DE OFENSA CONSTITUCIONAL DIRETA. AGRAVO REGIMENTAL AO QUAL SE NEGA
PROVIMENTO." (STF, RE 836579, Relatora: Min. CARMEN LUCIA, Julgamento: 02/02/2016, Publicacéo:
25/02/2016)



I CORREGAO DE ARTIGO INCONSTITUCIONAL

CONCLUSAO:

e Nao é competéncia do municipio legislar sobre Direito
Minerario;
e O municipio possui competéncia para legislar sobre Meio

Ambiente no ambito de seu interesse local.




CORRECAO DE ARTIGO

e SECAO V - DAS VEDACOES (PROPOSICAO NOVO PD)

e Art.452. E vedada a instalacdo de novas atividades de mineracdo no
Municipio de Jaboticatubas na MPAP - MACROZONA DE PRESERVACAO
AMBIENTAL PRIORITARIA, na MRUS — MACROZONA RURAL DE USOS
SUSTENTAVEIS e na MPMAR — MACROZONA DE PROTECAO DE MANANCIAIS
E DAS ATIVIDADES RURAIS, que sao as macrozonas onde se localizam o
Parque Nacional da Serra do Cip6, a sub-bacia a montante do ponto de
captacao de agua para abastecimento de agua da cidade de Jaboticatubas e
as Areas de Relevante Interesse Ecolégico definidas no artigo 44 desta Lei.

e Paragrafo unico: A vedacao que trata o caput deste artigo visa proteger o
patrimonio ambiental do municipio, garantir a seguranca social de seus
habitantes e proteger os mananciais de abastecimento de agua,
considerados patrimdnio histoérico, cultural e ambiental do municipio de
Jaboticatubas, cujo tombamento esta definido no artigo 211 da Lei Organica
Municipal de 10 de agosto de 1990.



CORRECAO DE ARTIGO ] ] i

LEGENDA
[ ] pranaserrADO CIPO

[ ] LacoaDoURADA

| RIOS DE PRESERVAGAO PERMANENTE

[ ] nascenTE Do Rio VERMELHO
MACROZONAS




I ATUALIZAGAO COM A LEGISLAGAO ATUAL

LEI FEDERAL 11.977 DE 2009 = REVOGADA

SECAO | — DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE
ASSENTAMENTOS URBANOS

APt 19, S3od @ ooliti inald




I ATUALIZAGAO COM A LEGISLAGAO ATUAL

LElI FEDERAL 13.465 DE 2017

SECAO | — DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

* Reurb-E: Regulariza¢ao Fundiaria de Interesse Especifico

* Reurb-S: Regularizacao Fundiaria de Interesse Social




I ATUALIZAGAO COM A LEGISLAGAO ATUAL

DECRETO 48.254 DE 2021 (AGENCIA RMBH)

CAPITULO IIl - DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA
FINS URBANOS

e Adequacao com a legislacao metropolitana

e Efetuar as correcoes e alteracoes sugeridas pelas
Secretarias de Planejamento e Meio Ambiente.




I ATUALIZAGAO COM A LEGISLAGAO ATUAL

DECRETO 48.254 DE 2021 (AGENCIA RMBH)

MUDANCA NOS PROCEDIMENTOS:

* Processo Digital (SEI);
e Diretrizes Urbanisticas Integradas;

e Anuéncia Digital.




I ATUALIZAGAO COM A LEGISLAGAO ATUAL

DECRETO 48.254 DE 2021 (AGENCIA RMBH)

MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO:

e Lloteamento;
e Loteamento de acesso controlado;
e Alteracao de loteamento;

e Desmembramento.




I PARCELAMENTO DE SOLO URBANO

ADEQUACAO DE REQUISITOS

35% de Areas Publicas nos loteamentos;

e a) 5% Area Institucional

e b) 10% Area Verde




PARCELAMENTO DE SOLO URBANO

DIRETRIZES PARA AREAS PUBLICAS

AREAS VERDES

Localizar-se preferencialmente:

a) onde ha vegetacao nativa
b) nas areas de Reserva Legal (Lei Federal 12.651 /2012 — Codigo Florestal);

c) ao logo das Areas de Preserva¢io Permanente para formagao de parques

lineares e corredores ecologicos significativos;
d)nas areas de exuberante beleza natural;

e) nas areas onde ha restricao de ocupacao por declividade e risco de

alagamento.




PARCELAMENTO DE SOLO URBANO
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I PARCELAMENTO DE SOLO URBANO

DIRETRIZES PARA AREAS PUBLICAS

PRACAS

Novos loteamentos com area a partir de 100.000,00 m?= Pragca com no
minimo 2.000,00 m?, delimitada por vias veiculares.

AREAS INSTITUCIONAIS

Localizar-se preferencialmente:

a) preferencialmente ser indicados pelo municipio nas diretrizes;
b) frente minima de 20 metros para via publica;

c) declividade inferior a 30%.




I PARCELAMENTO DE SOLO URBANO

LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

e Controle de acesso. Lei 6.766/1979;
* Loteamentos novos ou ja existentes. Dec. 48.254/2021;

e Cercado ou murado com portaria;
* Concessao de areas publicas;
* Obrigacdes de manutencao e uso;
e Garantia do direito de ir e vir;

e Concessao onerosa: pagamento anual de 50 UPFM por
unidade.




PARCELAMENTO DE SOLO URBANO

MEDIDA COMPENSATORIA

* Obras de urbanizacao ou infraestrutura urbana;

 Em qualquer local do municipio onde estas se
fizerem mais adequadas;

* Até 10% do custo de todas as obras de urbanizacao
do loteamento.




SISTEMA VIARIO E MOBILIDADE URBANA

ANEXO X
MAPA DE CLASSIFICAGAO VIARIA
¢ E MOBILIDADE URBANA
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I SISTEMA VIARIO E MOBILIDADE URBANA
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SISTEMA VIARIO

PREFEITURA MUNICIPAL DE

? JABOTICATUBAS

o
Q:c:v, "ﬁ 2021 - 2024 | DESENVOLVIMENTO CONTINUAM.
Bt

ANEXO V — QUADRO DE CARACTERISTICAS GEOMETRICAS DAS VIAS

Caracteristicas Via (jRZ;—{jQSito Via Arterial Via Coletora \anlqgﬁzl S\é?ul;]cég?ila Pevdi:s(:?es Ciclovia R\S;I
Velocidade Diretriz (km/h) 80 60 50 40 40 - -
Raio Minimo de Curvatura Horizontal (m) 100 50 40 25 25 - 15 25
Rampa Méxima (%) 8 10 20 20 20 15 20 20
Rampa Minima (%) 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
Largura da Faixa de Transito (m) 3,5 3,0 35 3,5 3,5 - 1,5 3,5
Numero de Faixas de Transito 4 4 2 2 2 - 2 2
Ciclofaixa (m) 3,0* 2,0 2,0 - - - - -
Canteiro Central (m) 4,0 2,0 - - - - - -
Passeio Minimo (m) - 3,0 3,0 3,0 3,0 - - -
Faixa de Estacionamento (m) - 2,0 2,0 2,0 - - - -
Numero de Faixas de Estacionamento - 2 2 1 - - - -
Acostamento (m) 3,0 - - - - - - -
Faixa de Dominio z\r/g;lima em cada lado 15,0 13,00 i i i ) i 6,00
Secdo Transversal Total das Vias (m) 30,0 26,0 19,0 15,0 13,00 8,0 3,0 7,00

* Nos dois sentidos do transito.




I USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

DEFINICAO DE USOS URBANOS E SUAS

CATEGRORIAS

* Residencial:

UR1, UR2, UR3 e UR4

* Comercial:

UC1, UC2, UC3, UC4 e UAT (Apoio Turistico)
 Empreendimento de Porte:

EP (Industria, Comércio e servico incompativeis com o
uso residencial)



I USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

CLASSIFICAGCAO DE USOS URBANOS

USO RESIDENCIAL:

|. Residencial unifamiliar;
Il.Residencial multifamiliar horizontal;
lll.Residencial multifamiliar vertical;
IV.Condominio urbanistico horizontal;

V.Condominio urbanistico vertical.




I USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

CLASSIFICAGCAO DE USOS URBANOS

USO COMERCIAL:

|. Comércio local;

Il.Comércio de bairro;

lll.Comércio principal;

IV.Comércio atacadista de pequeno porte;
V.Comércio atacadista de médio porte;
VI.Comércio atacadista de grande porte.




I USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

CLASSIFICAGCAO DE USOS URBANOS

USO SERVICOS:

|. Servico local;

Il.Servico de bairro;

lll.Servico principal;

IV.Servico de uso coletivo local;
V.Servico de uso coletivo bairro;
VI.Servico de uso coletivo principal;
VIl.Servico especial 1;

VIll.Servico especial 2;

IX.Servico especial 3;




I USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

CLASSIFICAGCAO DE USOS URBANOS

USO INDUSTRIAL:

|. Micro indUstria nao poluidora;
Il.Pequena industria nao poluidora;
lll.Industria de médio potencial poluidor;

IV.Condominio Industrial.




I USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

PARAMETROS URBANISTICOS

TO-Taxa de Ocupacao: por zona

CA-Coeficiente de Aproveitamento: por zona

TP-Taxa de Permeabilidade: por zona

Afastamentos minimos: de acordo com o uso na SECAO II;
Altura maxima na divisa: 5 metros

Numero maximo Pavimentos: 6 (apenas na ZUC e ZAP)

Demais parametros Anexo Il e SECAO II. u



USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

CONDOMINIO DE LOTES

art, 1358-A do Cddigo Civil Brasileiro e regime juridico das incorporacoes

imobiliarias de que trata o Capitulo | do Titulo Il da Lei n2 4.591, de 16

de dezembro de 1964,;

aplicacao dos parametros urbanisticos por zona (Anexo lll);

mesmas exigéncias dos loteamentos em relacao licenciamento

ambiental, obras e contrapartidas;

area institucional podera ser dispensada em troca de contrapartida em

obras, até 5%, somando 15% no total.



https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L4591.htm#capituloi

MACROZONEAMENTO
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MACROZONEAMENTO - MPAP

~MPAP - Macrozona de Preservacao

u_,‘ Ambiental Prioritaria

w

mmmmmmmm

A Macrozona de Preservacao Ambiental

Prioritaria abrange os limites do Parque
Nacional da Serra do Cip6 e da Area
Prioritaria para Criac&o de Unidades de
Conservacao da Lagoa Dourada,
nascente do Rio Jaboticatubas. O objetivo
dessa macrozona é preservar a natureza e
a manutencao dos ecossistemas livres de
alteracOes causadas por interferéncia
humana, sendo admitido apenas 0 uso

indireto dos seus recursos naturais.




MACROZONEAMENTO - MRUS

MRUS — Macrozona Rural de Usos
Sustentaveis

A Macrozona Rural de Usos Sustentaveis
compreende as areas que estao dentro
dos limites da APA Morro da Pedreira e
da area de Rios de Preservacao
Permanente, excluidas as areas urbanas.
Os objetivos desta zona € uso rural
sustentavel, em conformidade com o
Plano de Manejo da APA da Morro da
Pedreira e com a Lei estadual 15.082, com
atividades que contribuirao para a
manutencao da preservacao do ambiente
natural e da paisagem, sendo vedada a
supressao de vegetacao nativa de floresta
estacional semidecidual.




MACROZONEAMENTO - MPMAR

— MPMAR - Macrozona de Prote¢ao
Pl de Mananciais e das Atividades
Rurais
A Macrozona de Protecao de
17T~ Mananciais e das Atividades Rurais
- compreende as areas onde ha o uso
predominantemente rural, sao
- areas necessarias a producao rural
localizadas nas bacias do Rio
Jaboticatubas e Rio Vermelho e
engloba também areas a montante
do ponto de capitacao de agua para
abastecimento da cidade de
= Jaboticatubas operado pela
COPASA. O objetivo dessa
Macrozona é a preservagao dos
recursos hidricos necessarios para o
abastecimento da cidade, garantia
~ da pureza e qualidade da agua e a

" conservacdo das atividades de
producao rural e agricultura
<\/ familiar.

\\\\\\\




MACROZONEAMENTO - MAUC

MAUC - Macrozona de Atividades Urbanas Controladas

Compreende o distrito de Sdo Jose de Almeida e povoados do entorno, além das areas que margeiam a
MG 010 até Santana do Riacho. E a por¢do do territério municipal cuja ocupac¢do urbana apresentou um
crescimento acelerado na ultima década. S&o areas onde foi constatada a predominancia do parcelamento de

solo rural para fins de chacara de recreio e onde ha maior recorréncia de parcelamento do solo irregular. O

objetivo dessa macrozona € controlar a ocupag?o urbana de modo a evitar o crescimento desordenado e

|

seus danos ambientais.

OBS: os
poligonos
vermelhos
sao as areas
urbanas
consolidas.




MACROZONEAMENTO - MOUE

MOUE - Macrozona de Ocupac¢ao Urbana Equilibrada

A Macrozona de Ocupacao Urbana Equilibrada corresponde as areas localizadas na porc¢ao sul
do municipio, abrange a regiao sede de Jaboticatubas e se desenvolve sentido Santa Luzia pela
MG 020 e sentido Lagoa Santa pela estrada que liga os municipios. S3o areas caracterizadas
pela predominancia de nucleos urbanos planejados, areas proximas a regido da sede do
municipio e da regidao da Jaguara e seu entorno. O objetivo dessa macrozona é orientar o seu
desenvolvimento para um crescimento que equilibra o crescimento urbano e a preservagao
ambiental. g fiy
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PERIMETRO URBANO
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ZONEAMENTO URBANO @

ANEXO Il
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ZONEAMENTO URBANO @

Cultural
Dias D -
Q
g

ESTANCIA
CAMPESTRI

IXJinhoc

O
Zona Especial de Interesse Cultural - ZEIC

S&o0 areas especiais que apresentam a ocorréncia de patrimonio cultural que deve ser

preservado_a fim de evitar a perda ou o desaparecimento de suas caracteristicas e

preservacao do contexto paisagistico onde o bem cultural esta inserido.




ZONEAMENTO URBANO

ACUTER e s

ESTANCIA
CAMPESTRE

ARELAD

MATO EECO

S

LAFINHA

KMINERIO
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ZEIT

Zona Especial de Interesse
Turistico - ZEIT

Sao areas especiais, destinadas
por sua adequacao e vocacao ao

desenvolvimento de atividades

turisticas, e a realizacdo de
projetos especificos voltados para

0 turismo.



ZONEAMENTO URBANO

ZEIS

Zona Especial de Interesse
Social - ZEIS:
S&ao areas especiais que dispdéem

de boa localizacdo e topografia,

facil acesso aos servicos

publicos e ao transporte

coletivo, destinadas a producéao

de habitacao acessivel, de modo

a garantir que a populacédo de
baixa renda tenha acesso a terra
urbanizada e a moradia de

gualidade.




ZONEAMENTO URBANO

Comunidade Quilobola
do Matigao

LOorr
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‘ O ALMEI
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e

Q.
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i zue

Zona Urbana Central — ZUC:
Abrange o0s principais bairros

existentes de Jaboticatubas e

do Distrito de Sdo José de

Almeida, sdo as areas que
apresentam ocupac¢do urbana
consolidada e dispbem no seu
nacleo de servicos publicos,
atividades comerciais e habitacdes

de caracteristicas diversas.




ZONEAMENTO URBANO

ALTO.JOA
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ZAP

Zona de Adensamento
Preferencial — ZAP:

Sdo as areas adjacentes as

zonas urbanas consolidadas

voltadas para o desenvolvimento

de novos bairros com maior

adensamento pela sua boa

localizacéo e areas com
localizacéo estratégica para

criacao de novas centralidades.



ZONEAMENTO URBANO

TRES BARRAS
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ZAC

Zona e Adensamento
Controlado - ZAC
Sdo areas que estdo localizadas

proximas as zonas urbanas

consolidadas voltadas para o

desenvolvimento de novos bairros
menos adensados onde o principal
objetivo € atender a necessidade
de desenvolvimento urbano com

usos novos e diversificados, com

infraestrutura adequada e de

maneira controlada.



ZONEAMENTO URBANO @

ZAR

Zona de Adensamento Restrito -
ZAR

Sao areas que podem sofrer com
a ocupacao urbana descontrolada,
onde o0 objetivo principal €

desenvolver uma ocupacdo de

baixa densidade, essencialmente

vinculada com a preservacdo do
ambiente natural e controlar a
expansao dos centros urbanos
com o desenvolvimento de

atividades sustentaveis.




ZONEAMENTO URBANO @f

ZEP

BALDIM

Zona de Empreendimento
de Porte — ZEP:

N Sao areas destinadas

~d N e —

.y

preferencialmente ao uso

industrial, com finalidade de

desenvolver centros

SANTA LUZIA

especializados para este uso

e das atividades a ele

LAGOA SANTA relacionadas como
transporte, loqgistica,
solucdes energéticas,

COMErcio e servicos; sendo

proibido o uso residencial;



ZONEAMENTO URBANO @

I zup

Zona Urbana de Protecdo Ambiental — ZUP

S&o éareas localizadas préoximo as Zonas
Urbanas Centrais, que possuem relevante
interesse paisagistico devido a vegetacéo
que ali se encontra e possuem iminente

risco__geoldégico caso sejam ocupadas

devido a sua declividade.




ZONEAMENTO URBANO @
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Zona Urbana Especial — ZUE: ZUE

Sao areas urbanas consolidas tradicionais identificadas como povoados ja conhecidos pela

populacdo e também as areas urbanas consolidas oriundas de parcelamento de solo

irreqular_na zona rural, onde ha interesse publico em promover a urbanizacdo e regularizacdo

fundiaria. Essas areas deverdo ser objeto prioritario de projetos de regularizacdo fundiaria,

implantacéo de infraestrutura, saneamento basico e servicos urbanos;



PARAMETROS URBANISTICOS

PREFEITURA MUNICIPAL DE

‘L JABOTICATUBAS

GESTAO | O TRABALHO E O
2021- 2024 | DESENVOLVIMENTO CONTINUAM.

ANEXO Ill - QUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS

e UAT

natural

uso < : EXTENSAO MAXIMA TAXA DE TAXA DE COEFICIENTE DE
AREA MINIMA FRENTE ~
ZONA PERMITIDO DO LOTE MINIMA DA QUADRA PERMEABILIDADE | OCUPACAO | APROVEITAMENTO
20% em terreno
natural
UR1; UR2; URS; ) Sendo permitido até o L
ZEIC UC1 e UC2 360 m 12m 180m 10% em jardineira, 70% Basico: 1,0
com caixa de
captacéo ou reuso
20% em terreno
natural
UR1; UR2; URS; ) Sendo permitido até o i
ZEIS UCL e UC2 200 m 10m 180m 10% em jardineira, 70% Béasico: 1,5
com caixa de
captagéo ou reuso
UR1; UR2; UC1 5 40% em terreno o Basico: 1,0
ZEIT o UAT 1.000 m 15m 240m natural 60% Maximo: 1,5
Area livre de uso
publico. o
ZUP Permitido uso - - - 95% em terreno 2% Basico: 0,02
o natural
institucional de
apoio a UC
. . 0
ZUE URL UR2; UCL 1.000 m2 15m 300m 40% em terreno 50% Bésico: 1,0




PARAMETROS URBANISTICOS

PREFEITURA MUNICIPAL DE

‘L JABOTICATUBAS

GESTAO | O TRABALHO E O
2021- 2024 | DESENVOLVIMENTO CONTINUAM.

ANEXO Ill - QUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS

(Industrial)

Uso < . EXTENSAO MAXIMA TAXA DE TAXA DE COEFICIENTE DE
AREA MINIMA FRENTE ~
ZONA PERMITIDO DO LOTE MINIMA DA QUADRA PERMEABILIDADE | OCUPACAO | APROVEITAMENTO
20% em terreno
UR1; UR2; URS; natural
UR4; UC1; UC2; R Sendo permitido até o Basico: 1,5
Zuc UC3; UC4 e 240 m 10m 200m 10% em jardineira, 60% Maximo: 2,0
UAT. com caixa de
captacéo ou reuso
UR1; UR2; URS; 20% em terreno Basico: 15
ZAP UR4; UC1; UC2; 360 m2 12m 240m natural 60% Méximo.' 2 0
UC3 e UC4 T
UR1; UC1; UC2; 5 30% em terreno o Basico: 1,0
ZAC UC3 e UC4 525m 15m 270m natural 50% Méaximo: 1,5
UR1; UC1; UC2; 2 40% em terreno o i
ZAR UC3 e UCA 1.000 m 20m 300m natural 50% Basico: 1,0
UC1; UC2; UCs3;
uc4 20% em terreno Basico: 1,5
ZEP Empreendimento 2.000 m? 25m 500m 0 60% asIco. 2,
de Porte natural Méaximo: 2,0
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PROPOSTA CONCEITUAL
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